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PROPOSICIONES DE LEY

La Mesa de la Diputacion General, en su reunion
celebrada el dia 30 de mavo de 1997, ha adoptado
sobre el asunto de referencia ¢l acuerdo que se indica.

ASUNTO:
Expte.; 1997110001, 29 de mayo de 1997, 1.314
Autor; GRUPO PARLAMENTARIC SOCIALISTA (GPS).

PROPOSICIONES DE LEY, RELATIVA A MEDIDAS UR-
GENTES EN MATERIA DE REGIMEN DEL SUELO Y OR.
DENACION URBANA.

ACUERDO:

La Mesa, en gjercicio de la competencia reconocida
encl art. 23.1.c) del vigente Reglamento de la Cimara
v de conformidad con lo dispueste en el art. 91 v
apartados 1 ¥ 2 del art. 92 del mismo texto normati-
vo, acuerda. por unanimudad, su calificacion como
PROPOSICICGNES DE LEY admitiéndola a tramite, v or-
denando su publicacion en el Boletin Oficial de la
Diputacicn General de La Rioja v su remision al Con-
sejo de Gobierno para que manifieste su criterio res-
pecto a la toma en consideracion, asi como su confor-
midad o no a la tramitacién s1 implicara aumento de
los créditos o disminucién de los ingresos presupues-
tarios.

En ejecucion de dicho acuerdo se ordena ia publi-
cacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
71.1.a) del Reglamento de la Camara.

LA PRESIDENTA: M? del Carmen Las Heras Pérez-
Caballero. Logrofo, 13 de junio de 1997,

A 1a Mesa de la Diputacién General.

D. José Ignacio Pérez Saenz, Portavoz del Grupo
Parlamentario Sccialista en la Diputacién General de
La Rigga, de conformidad con o dispuesto en el ar-
ticulo 91 del vigente Reglamento de la Camara pre-
senta, para su correspondiente tramitacion, la Propo-
sicion de Lev relativa a medidas urgentes en maleria

de Régimen del Suclo v Ordenacion Urbana.

Logrofio, 27 de mavo de 1997, El Pertavoz del
Grupo Parlamentario Socialista, D. José Ignacio Pé-
rez Sdenz.

PROPOSICION DE LEY DE MEDIDAS URGEN-
TES EN MATERIA DE REGIMEN DEL SUELO Y
ORBDENACION URBANA
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Segunda. Especialidades de aplicacion de la Ley.

Tercera. Calculo del aprovechamiento medio.
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ciedades publicas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Planeamicnto en tramitacion.
Sepunda. Régimen Urbanistico v Valoraciones.

DISPOSICION FINAL. Unica.

PROPOSICION DE LEY DE MEDIDAS URGEN-
TES EN MATERIA DE REGIMEN BELSUELO Y
ORDENACION URBANA

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de
marzo de 1997 declara la inconstitucionalidad v, por
tanto, la nulidad de una serie de preceptos del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana aprobado por Real Decreto Le-
gistativo 171992, de 26 de jumio, todos ellos por razén
exclusivamente competencial. Unos -la mayoria- por
haber sido cstablecidos con funcion supletoria respec-
to del Derecho autondémico y el resto ~los menos- por
haberse excedido el legislador general de la cobertura
prestada por el titulo competencial invocado v gjerci-
do en cada caso.

Debe sefialarse que la expulsion del ordenannento
urbanistico, con efecto general o para todos de los
correspondicnies preceptos legales declarados nulos,
es eficaz tan sélo a partir de la publicacion de la refe-
rida Sentencia en el Boletin Oficial del Estado; de
suerte que dicha eficacia no es trasladable sin mas a
los actos -sean de plancamiento o de gjecucion de
este- producidos durante el tiempo que media entre la
entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de jubio, so-
bre Reforma del Régimen Urbanistico v Valoraciones
del Suelo vy la expresada publicacion de la Sentencia.

La desaparicion de los preceptos legales generaies

- 145

3

de caracter supletorio 1o suscita mayor problema des-
de ¢l punto de vista de considerar completo el ordena-
miento urbanistico; toda vez que no ha determinado,
conforme a la propia Sentencia del Tribunal Constitu-
cional y gracias a la operacidn cumplida por ésta so-
bre la disposicion derogatoria del Texto Refundido de
26 de jumo de 1992 va mencionado, vacio normativo
alguno, Bl lugar v funcién de tales preceptos ha veni-
do a ser ocupado automatica y totalmente por los co-
rrespondientes preceptos del Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suclo v Ordenacién Urbana
aprobado por Real Decreto Legislativo 1346/1976, de
9 de abril; concretamente, por aguélios no sustituidos
v, por tanto, no derogados. por los atn vigentes del
repetido Texto Refundido de 1992

Mayor problema plantea desde luego la desapari-
cion de los preceptos de esta ultima norma legal gene-
ral a los que se habia atribuido caracter bien pleno,
bien basico, v ahora declarados nulos, v ello desde el
punto de vista de la estabilidad v continuidad del or-
denamiento juridico-urbanistico en una Comunidad
Autonoma que, hasta Ia fecha, no habia ¢jercido su
potestad legislativa propia en la materia. Pues la au-
sencia de estos preceptos si que genera, no tanto un
verdadero vacio normativo respecto de los objetos por
ellos regulados, sino mas bien una figsura limitada en
la cobertura legal formal de la ordenacion urbanistica,
en los términos en quc esta cobertura ha vemdo defi-
nida por el propio legislador al ocupar 1a materia, El
fallo del Tribunal Constitucional, centrado en la di-
mensién competencial, deja bien claro que el espacio
decisional asi abierto corresponde ocupario precisa-
mente al legislador autondmico.

En este contexto se justifica, pues, una mterven-
cton urgente de la Diputacidén General de La Rioja. La
inexistencia, en efecto, de una legislacion urbanistica
propia, unida, de un lado, a la pendencia de procedi-
mientos para la aprobacion de imstrumentos de pla-
neamicnto elaborados en el marco del Texto Refundi-
do de 26 de junio de 1992, es decir, partiendo de la
vigencia integra del mismo, lo que significa dotados
de un contenido sustantivo que desborda por razones
obvias las previsiones del Texto Refundido de 9 de
abril de 1976 en vigor con cardcter supictorio; v, de
otro lado, a la vigencia actual en esta Comunidad
Auténoma. parcial v simuitaneamente, de los dos
mdicados textos legislativos gencrales, plantecan sin
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duda ocasion para que se susciten situaciones de alta
complejidad v dificil resolucion tanto para la Admi-
nistracion publica en su responsabilidad gestora del
interés piiblico urbanistico. como para los sujetos
ordinarios lfamados a aplicar ¢l Derecho.

Pero si la intervencion legislativa autondmica debia
ser urgente, no por ello habia de intentar abordar, ma-
XENE el Una norma que se plantea como (ransitoria, Ia
regulacion del conjunto de la materia propia de la
competencia autondmica v, menos aun, hacerlo con
propdsito innovador, toda vez que ello podria redun-
dar en una mayor perturbacion de la situacion actual.
De ahi que la presente Ley, reproduciendo amplia-
mente aquelles preceptos que habiéndose considerado
plenos ¥ basicos en el Texto Refundido de 1992 [ue-
ron declarados nulos y aquellos otros que declarados
como supletorios no tienen cabida en el Texto Refun-
dido de 1976, o que aun temiéndola requicren de una
adaptacion a la situacion actual, limite su proposito a
la remnfegracion practica del marco legal del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo v Or-
denacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legista-
tivo 1/1992. Y todo ello, sin perjuicio, naturalmente,
de que, en el futuro, en momento idoneo v sobre la
base de Ia maduracion de una politica en materia ur-
banistica, concertada con los Avuniamientos de La
Rioja v acorde con las necesidades v las caracteristi-
cas cspecificas del territorio de nuestra Comunidad
Autdnoma, s¢ proceda a abordar la regulacion de di-
cha mafteria con pretension de agotamiento del entero
espacio competencial propio.

TEXTO DISPOSITIVO

TITULO L REGIMEN URBANISTICO DE LA

PROPIEDAD BEL SUELO

CAPITULO L DERECHO AL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

Articulo 1. Aprovechamiento urbanistico suscepti-
ble de apropiacion.

1. El aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiaciéon por el titular de un terreno sera el
resultado de referir a su superficic el 85 por 100

del aprovechamiento tipo del area de
repario en que se encuentre, caleulado
en la forma seiiafada por los articulos 21
y 22

2. El aprovechamiento urbanistico apropiable
por ¢l conjunto de propictarios inclurdos en una
umdad de cjecucion seré el resultado de referir a
su superficic el 83 por 100 del aprovechamiento
tipo del 4rea de reparto en que se encuentre.

122

Los desajustes entre los aprovechamentos a
que se refiere el nimero anterior v los resultan-
tes de la aplicacion directa de las determinacio-
nes del planeamiento se resolveran en la forma
establecida en los articulos 33 v 34 de esta Ley.

4. En el suelo urbano donde no se aphquen las
disposiciones sobre arcas de reparto y aprove-
chamiento tipo ¢l aprovechamiento susceptible
de apropiacitn sera como minimo el 83 por 100
del aprovechamiento medio resultante en la uni-
dad de gjecucion respectiva o, en caso de no es-
tar incluido el terreno en ninguna de estas unida-
des. del permitido por el planeamicnto.

Articulo 2. Derecho al aprovechamiento en actua-
ciones sistematicas,

1. En defecto de prevision de plazos por ¢l pla-
neamicnto urbanistico aplicable cl plazo sera de
cuatro afios a contar desde Ia aprobacion de di-
cho plancamiento, ¢n suelo urbano, v desde la
delimitacién de la correspondiente unidad de
eiecucion, en suelo urbanizable.

2. Acreditado por los propictarios el cumpli-
miento de los deberes a que se reficre el articulo
26 de fa Lev sobre ¢l Régimen del Suclo v Or-
denacién Urbana, Texto Refundido aprobado
por Real Decreto Legislative 1/1992 de 26 de
junio, la Administracién actuante expedird la
certificacion correspondienie a instancia de
aquéllos. Por el transcurso de tres meses Sin
resolucion expresa, sc entenderd otorgada esta
certificacion.

A Tos solos efectos de Lo establecido en el nu-
mero anterior, en el caso de que la Administra-

tad
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¢idén no resolviere sobre la recepcion de las
obras de urbanizacion en el plazo previsto en el
plancamiento v ordenanza municipal, o, cn su
defecto, en el do tres meses, bastara ¢l ofreci-
nuento formal de cesion de las mismas.

Articalo 3, Concrecion del aprovechamiento urba-

nistico.

L

2,

El derecho al aprovechamiento urbanistico se
concretard;

a) Cuando sc trate de ferrenos incluidos en
una unidad de ¢jecucion, bajo alguna de las
siguientes modalidades a establecer en los
correspondientes procesos redistributivos de

beneficios v cargas:

1°.  Adjudicacién de parcelas aptas para
edificacion, con las compensaciones eco-
nomicas que por diferencias de adjudica-
cién procedan.

2° Compensacton ccondmica sustitutiva.

b}  En suclo urbano, cuando no se actue me-
diante unidades de ejecucion:

1°.  Sobre la propia parcela si no esté afecta
a uso publico.

2°  Sobre otras parcelas lucrativas inclui-
das en la misma area de reparto, en caso
de estar afecta a uso publico la del titular
del aprovechamiento,

En ambos casos los desajustes se resolveran
en la forma prevista en esta Ley.

Articulo 4. Reduccién del derccho al aprovecha-
micnto urbanistico en actuaciones sistematicas.

L

El derecho al aprovechamiento urbanistico se
reducird en un 30 por 100 si no se solicita la
licencia de edificacion en el plazo fijado en el
plancamiento o, en su defecto, en ¢l de un afio
desde su adquisicion. Tratdndose de suelo urba-
nizable no programado, st el programa se formu-
lase como consecuencia de concurso, regiran los

3.

plazos establecidos en las bases del mismo.

2. La resolucidn adnunistrativa municipal o
autonomica declarando el incumphmiento a
que sc refiere ¢l niimero 1 debera dictarse
previa audiencia del interesado. El Ayunta-
miento decidira sobre la expropiacion o suje-
cion al régimen de venta forzosa de los co-
rrespondientes terrenos, cuyo valor se deter-
minara, cn todo caso, con arreglo a la sefiala-
da reduccidn del aprovechamientio urbanisti-
co.

Lo establecido en los apartados anteriores sera
de aplicacién a los solares sin edificar v lo serd
también a los terrenos en que existan edificacio-
nes ruinosas en 1os supuesios v con los requisi-
tos v plazos que para su cquiparacion establecen
la legislacion vy el planeamiento urbanistico.

Articulo 5. Reduccion del aprovechamiento urba-
nistico en actuaciones asistematicas,

1,

En suclo urbano, cuando se trate de terrenos
no incluidos en una unidad de gjecucion, ¢l dere-
cho al aprovechamiento urbanistico se entendera
adquirido por la aprobacion del planeamicnto
preciso en cada caso.

Este aprovechamiento se reducird en un 50 por
100 si no se solicita licencia municipal de edifi-
cacion en ¢l plazo fijado en el plancamiento o,
en su defecto, en el plazo de dos afios compuia-
dos desde la fecha de aprobacion definitiva del
planeamiento preciso en cada caso, previa cop-
version de la parcela en solar o garantizandose
la ejecucion simultanea de urbanizacion y edifi-
cacion. En estos supuestos sera de aplicacion lo
establecido en el nimero 2 del articulo anterior.

Articulo 6. Aprovechamiento atribuible en expro-
piaciones no motivadas por incumplimiento de debe-
res urbanisticos.

1
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No obstante lo dispuesto en ¢l articulo 1, el
aprovechamiento atribuible a los terrenos desti-
nados a sistemas generales adscritos, o en el
suclo urbane, que se obtengan por expropiacion,
serad el resultado de referir a su superficie el 75



Nitmero 95

BOLETIN OFICIAL de Ia Diputacion General de La Rioja

Serie A

por 100 del aprovechamiento tipo, calculado en
la forma regulada por el articulo 15

2. El aprovechamiento atribuible al suelo urbano
mcluido en una unidad de gjecucion a desarrollar
por ¢l sistema de expropiacién o afecto a dota-
cion publica de cardcter local. no incluido en
ninguna de ellas, que se obtenga igualmente por
oxpropiacidn, sera el resultado de referir a su
superficie el 73 por 100 del aprovechamiento
tipo del drea de reparto respectiva.

3. El aprovechamiento atribuible al suelo urbani-
zable programado destinado a sistemas genera-
les que se obtengan por expropiacion v al inchul-
do en una unidad de ¢jecucion a desarrollar por
el sistema de expropiacion sera el resuitado de
referir a-su superficic ¢l 50 por 100 del aprove-
chamiento tipo del drca de reparto respectiva,

CAPITULO 1. DERECHO A EDIFICAR
Articalo 7. Adquisicion del derecho 3 edificar,

Cuando la licencia autorice la urbanizacion v edifi-
cacion simultaneas, la adquisicion definitiva de fos
derechos al aprovechamiento urbanistico v a edificar,
quedara subordinada al cumplimiento det deber de
urbanizar.

Articule 8. No adquisicion del derecho a edificar.

La falta de adqusicion del derecho a edificar por
causa umputable al titular del terreno determinara su
expropiacién o venta forzosa, con aplicacion de fa
reduccion del aprovechamiento sefialada en los articu-
los 4.1 v 5.2, respectivamente.

Articulo 9. Plazos para la edificacion.

El acto de otorgamiento de la heencia fijard los pla-
zos de iniciacién, mterrupcion maxima y finalizacion
de las obras, de conformidad. en su caso, con la nor-

mativa aplicable.

Articuio 10. Efectos de la extincion del derecho a
edificar.

La Administracion expropiari los correspondientes

terrenos con las obras ya eiecutadas o acordard su
venta forzosa, valorandose aquéllos conforme al 30
por 100 del aprovechamiento urbanistico para el que
se obtuvo la licencia v éstas por su coste de ejecucion.

CAPITULO 1L DERECHO A LA EDIFICACION

Articele 11. Edificacién sin licencia ¢ incompati-
ble con el plancamiento.

1. Si agn no hubieran iranscurrido los plazos
resultantes de los articulos 4 v 5 el mteresado
podra solicitar icencia para proyvecto conforme
con dicho planeamiento o ajustar las obras a la
va concedida.

2, Cuando. por haber transcurrido el plazo de
adquisicion det derecho a edificar o por no ha-
berse adquirido ¢l derecho al aprovechamiento
urbanistico al tiempo de concluir la edificacion,
proceda la expropiacion del terreno o su venta
forzosa, se valorara con arreglo al grado de ad-
quisicion de facultades urbanisticas en aquel
momento, con el limite maximo del 50 por 104
de! aprovechamiento urbanistice patrimonializa-
ble.

Articule 12, Edificacién sin licencia compatible
con ¢l plancamiento.

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse
a sus condiciones pero compatible con el planeamien-
to puede ser objeto de legalizacidén mediante solicitud
de la correspondiente licencia en el plazo de dos me-
ses a contar desde el oportuno requerimiento, sl ya s¢
hubiese adquirido el derecho al aprovechamiento ur-
banistico. St faltase solo para la adquisicion del men-
cionado derccho la realizacidn de la urbanizacion, la
legalizacion exigira también el cumplimiento de dicho
deber,

Articulo 13. Licencia tlegal v expropiacion o venta
forzosa,

En el supuesto de que ¢l propietario no hubiera
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico
cuando solicitd [a licencia anulada, procederd la ex-
propiacion del terrenc o su venta forzosa. En el caso
de que hubiera adquirido dicho derecho, debera solici-
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tar nueva licencia.

El plazo para solicitar la citada licencia sera de un
afio a contar desde el requerimicnto que a tal efecto se
formule al mteresado.

CAPITULO IV, CONSECUENCIAS DE LA
INACTIVIDAD

Articulo 14. Consecuencias de la inactividad de la
Administracidn ante ¢l incumplimiento.

1. En los casos de mcumplimiento de deberes
urbanisticos, si los Ayuntamientos respectivos
no gjercitaran las potestades de expropiacion o
sujecion al régimen de venta forzosa de los co-
rrespondientes terrenos en el plazo de un afio
desde que se produjo dicho mcumplimiento, 1a
Consgjeria competente por razon de la materia,
previa comunicacion al Ayuntamiento respecti-
vo, v en caso de no ser atendido su requerimien-
to, podra sustituir a éste en los términos estable-
cidos en la legislacién vigente de régimen local
en ¢l gjercicio de la potestad expropiatoria, de-
biendo destinar los terrenos expropiados a los
fines previstos en el articulo 280.1 de la Ley
sobre ¢l Régimen del Suelo v Ordenacion Urba-
na, Texto Refundido aprobado por Real Decreto
Legisltativo 1/1992, de 26 de junio.

2. El plazo para adoptar las medidas previstas
en el nimero anterior sera de cuatro afios, a con-
tar desde la fecha en que se produjo el incumphi-
miento de los deberes urbanisticos.

3. En tanto no se¢ notifique a los propietarios
afectados la iniciacion del cxpediente declarati-
vo del incumplimiento de deberes urbanisticos,
podran aquéllos niciar o proseguir el proceso de
urbanizacidn v edificacién y adquirir las faculta-
des urbanisticas correspondientes al cumphi-
miento de los respectivos deberes, con la parti-
cularidad de que ¢l aprovechamiento susceptible
de apropiacidn s¢ reducira en un 50 por 100,
cuando no se hubiera adquirido ese derecho en ¢l
momento de la notificacion del mcumplimiento.

4. Dicha reduccion podra hacerse efectiva exi-
giendo el abono del valor del aprovechamiento
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correspondiente en el procedinuento de otorga-
miento de la licencia, o en la forma y en el plazo
establecido en el articulo anterior.

Transcurridos cuatro meses desde la notifica-
ci6n de la incoacion det expediente declarativo
del incumplimiento sin que hubiere recaido re-
soluctén expresa, quedara sin efecto dicha noti-
ficacion.

TITULO I1. VALORACIONES

CAPITULO I VALORACION DE 1,OS TERRENOS A

OBTENER POR EXPROPIACIONES

Articulo 15, Suelo urbano,

1.

La valoracion de los terrenos destinados a
dotaciones locales v de las unidades de ¢jecucion
para las que se hubiere fijado el sistema de ex-
propiacton sera cl resultado de referir a su su-
perficie el 75 por 100 del aprovechamiento tipo
del area de reparto donde estén adscritos, o si-
tuados, respectivamente.

En el supuesto de terrenos destinados a siste-
mas generales v por tanto no incluidos en arcas
de reparto, el aprovechamiento atribuible sera el
resultado de refenr a la superficie de aquéllos el
75 por 100 del aprovechamiento tipo definido
por ¢l Plan General, en Ia forma que determinan
las sigutentes reglas:

a) 51 sdlo se hubiera delimitado un area de
reparto, el mencionado porcentaje se aplicara
sobre ¢l aprovechanuento tipo de dicha area,

b)  Si se hubieran delimitado varias areas de
reparto, ¢l expresado porcentaje se aplicard
sobre ¢l promedio de los aprovechamientos
tipo de las dreas con el uso residencial exclu-
sivo o predominante determinado mediante
las sigmentes operaciones:

12 Homogeneizacion de dichos aprove-
chamientos respecto de la tipologia pre-
dominante ¢n el conjunto de las arcas.
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2% Ponderacion de los aprovechamientos
homogeneizados en funcién de la super-
ficie de cada area respecto de la superfi-
cie total de las mismas.

Articule 16. Suelo urbanizable programado.

La valoracion, a efectos expropiatorios, de los te-
rrenos destinados a sistemas generales adscritos, o en
suelo urbanizable programado v de los incluidos en
unidades de ejecucion que hubieran de desarrollarse
por gl sistema de expropiacion, en dicha clase de sue-
lo, serd el resuitado de referir a su superficie el 50 por
100 del aprovechamiento tipo del drea respectiva.

Articulo 17, Terrenos destinados al Patrimonio
municipal del suelo v otros fines de interés social.

Los terrenos que sean objeto de expropiacion para
la constitucion v ampliacion del Patrimonio Munici-
pal del suelo ¥ otros patrimonios piblicos de suelo. o
para la construccion de viviendas de proteccion publh-
ca u olros usos dc interés social, se valorardn por
aphicacion del 75 o del 50 por 100 del aprovecha-
miento tipo del area de reparto correspondiente, segin
se trate de suelo urbano o wbanizable programado,
respectivamente.

Articulo 18. Suelo urbano sin aprovechamiento
fupo.

1. Dnlos municipios donde no havan de regir las
disposiciones de esta Ley sobre delimitacion de
areas de reparto v caleulo del aprovechamiento
tipo para suelo urbano, el aprovecharmiento ur-
banistico que servira de base para su valoracion
se determinard conforme a lo dispuesto en ¢l
articulo 1.4. En defecto del plantcamiento o
cuando éste no atribuya aprovechamiento lucra-
tive alguno al terreno no incluide en unidad de
gjecucion, el aprovechamiento a tener en cuenta,
a los solos efectos de su valoracion, serd de un
metro cuadrado construible por cada metro de
suclo, referido al uso predominante en el poligo-
no fiscal en el que resulte incluido.

2. Alosreferidos aprovechamientos se aplicaran
los porcentajes previstos en los articulos 4, 5, 6,
10, 11. 15.1 v 17 de esta Ley, segun los distin-
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{0s supuestos.

TITULO 1. AREAS DE REPARTO Y APROVE-
CHAMIENTOS TIPO

Articulo 19, Delimitacion de dreas de reparto.

I.  Los mstrumentos de plancamiento general
delimitaran para la totalidad del suelo urbano
una ¢ varias areas de reparto de cargas v benefi-
Clos.

2. Todos los terrenos clasificados como suclo
urbanizabic v los afectos a sislemas generales
adseritos o en esta clase de suelo para su obten-
cion, deberan quedar incluidos en arcas de re-
parto.

Para delimitar las areas de reparto se aplica-
rén las siguientes reglas:

L)

a}  Ensuelo wbano quedaran excluidos de las
arcas de reparto los terrenos destinados a
sistemas generales adscritos o incluidos en
¢l. Cyando las circunstancias lo aconseien
podra considerarse la totalidad de este suclo
como una sola area de reparto,

b)  Ensuelo urbanizable programado, los sec-
tores cuyo plancamiento parcial deba apro-
barse en un mismo cuatrienio v los sistemas
generales adseritos o inclmdos en aquéllos
para su gestion, inicgraran una sola drea de
repario.

c)  En suclo urbanizable no programado, los
ambitos de cada Programa de Actuacion Ur-
banistica con los sistemas generales adscri-
tos o mcluidos en el sector o sectores que s¢
delimiten, integrardn una sola area de repar-
to.

d}y  En sucio apto para urbanizar, en la forma
que establezean las normas subsidiarias de
planeamiento.
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Articulo 20. Aprovechamiento tipo.

Para cada drea de reparto ¢l Plan General o Progra-
ma dc Actuacidn Urbanistica o instrumentos equiva-
lentes, segun los casos, definiran el aprovechamiento
tipo respectivo, cuyo calculo se realizara en la forma
que s¢ sefiala en los articulos siguientes.

Articulo 21. Célculo del aprovechamiento tipo en
suelo urbano.

L.

En suelo urbano, ¢l aprovechamiento tipo de
cada drea de reparto se obtendra dividiendo el
aprovechamiento lucrativo total, incluide ¢l do-
tacional privado, correspondiente a la misma,
expresado siempre en metros cuadrados cons-
truibles del uso v tipologia edificatoria caracte-
risticos. por su superficic total excluidos los te-
rrenos afectos a dotaciones publicas, de caracter
general o local. va existentes. El resultado refle-
Jard siempre, unitariamente, la superficie cons-
trutble de uso vy tipologia caracteristicos por ca-
da metro cuadrade de suclo del area respectiva.

Para que el aprovechamiento tipo pueda ex-
presarse por referencia al uso v tipologia edifica-
toria caracteristicos, ¢l planeamiento fijara justi-
ficadamente los coeficientes de ponderacion re-
lativa entre dicho uso v tipologia, al que sicmpre
s¢ le asignara ¢l valor de fa unidad, v los restan-
tes. a los que corresponderan valores superiores
o inferiores, en funcidn de las circunstancias
concretas del numicipio y drea de reparto.

Articulo 22. Céalculo del aprovechamiento tipo en
sucio urbanizable.

1.

El Plan General en el suclo urbanizable pro-
gramado o el Programa de Actuacion Urbanisti-
ca en el no programado fijaran ¢l aprovecha-
ntiento tipo de cada arca de reparto dividiendo el
aprovechamiento lucrativo iotal de las zonas
incluidas en ella, expresado en metros cuadrados
construibles del uso caracteristico, por Ia super-
ficie total del area.

La ponderacién relativa de los usos de las
diferentes zonas, en relacidn siempre con el ca-
racteristico, se producird en la forma sefialada en

1

ci numero 2 del articulo anterior,

Los Planes Parciales, respetando la pondera-
cién fijada por el Plan General para las zonas
que incluvan, cstableceran la ponderacion relati-
va de los usos pormenorizados y tipologias edi-
ficatorias resultantes de la subzonificacion que
contengan, con referencia igualmente al uso v
tipologia edificatoria caracteristicos,

Articulo 23. Otras determinaciones,

i

[¥3]

Se considerara uso caracteristico de cada drca
de reparto ¢l predominante segun la ordenacion
urbanistica aplicable.

Los terrenos destinados por el plancamiento
urbanistico a edificaciones o instalaciones de
uso 0 servicio publico tendran cardcter dotacio-
nal, por o que no seran tenidos en cuenta a efec-
tos del calculo de los aprovechamientos lucrati-
YOS,

St el planeamiento general calificara terrenos
con destmo a la construccidn de viviendas de
proteccion oficial u otro régimen de proteccién
publica, considerard esta calificacién como un
uso especifico, asignandoscle el coeficiente de
ponderacidn que, justificadamente v en coordi-
nacion con los criterios de valoracidn catastral,
exprese su valor en relacidn con el caracteristico
del area en que quede incluido.

Articule 24, Aplicacion del aprovechamiento tipo
y de las transferencias de aprovechamiento.

1.
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La aplicacion efectiva del aprovechamiento
tipo correspondiente para determinar ¢l aprove-
chamiento susceptible de apropiacién, segim
esta Loy, v de las transferencias de aprovecha-
mientos vinculadas a éste, tendra lugar, en los
terrenos va edificados no incluidos en vnidades
de cjecucidn, cuando se proceda a sustituir la
edificacion existente,

Los supuestos de rehabilitacién no exigida
por ¢l planeamiento urbanistico o disposiciones
especiales, que puedan considerarse en atencidn
a sus caracteristicas v alcance equivalentes a la
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sustifucion de ta edificacion, se sujetaran al régi-
men de ésta. En todo caso, se considerara susti-
tucion de la edificacion la ejecucién de obras
que por su naturaleza hubseran permitido ta de-
claracién de ruina del inmueble.

3. En los supucstos de rehabilitacion forzosa v
respecte de edificaciones gue tengan un aprove-
chamiento distinto al correspondicnte al area de
reparto en que se encuentren, se tendra on cuenta
esta circunstancia a efectos de avudas especifi-
cas vy beneficios fiscales.

TITULG IV. BJECUCION DEL PLANEAMIENTO
CAPITULO L DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 25, Presupuestos de la cjecucion.

1. La gjecucidn del plancamiento requiere la
aprobacion del instrumento mas detallado exigi-
ble segin la clase de suelo de que se trate:

a)  En suelo urbano serd suficiente la aproba-
cién del Plan General o Normas Subsidia-
rias, st éstos confuvieran su ordenacion deta-
llada. En su defecto sc precisara la aproba-
cién del correspondiente Plan Especial de
Reforma Interior o Estudio de Detalle,

b)  En suclo urbanizable programado o suelo
apto para urbanizar se requerira la previa
aprobacion del Plan Parcial del sector corres-
pondiente.

¢) En el suclo urbanizable no programado
s6lo podra actuarse mediante la aprobacion
de Programas de Actuacion Urbanistica v de
los correspondientes Planes Parciales para su
gjecucion.

2. La ejecucion de los sistemas generales se
llevara a cabo, bien directamente, bien mediante
la aprobacion de Planes Especiales.

Avrticulo 26. Excepciones a la actuacion mediante
untdades de cjecucion.

La gjecucion del plancamiento urbanistico se reali-
zard mediante las unidades de ejecucion que se deli-
miten dentro de cada area de reparto, salvo en los su-
puestos de actuaciones asistematicas en suelo urbano
v cuando se trate de cjecular directamente los siste-
mas generales o alguno de sus clementos.

Articulo 27. Umdades de ¢jecucion.

1. Las unidades de ejecucion se delimitardn de
forma que permitan ¢l cumplimiento conjunto de
los deberes de cesion. equudistribucion v urba-
nizacién de la totalidad de su superficie confor-
me a lo que establece la presente Ley.

2. En suelo urbano, las umdades de ejecucion
pueden ser discontinuas. Cuando ni siquiera de
esta forma puedan delimitarse en determinadas
drecas unidades de cjecucion que permutan el
cumplintiento conjunto de fos deberes urbanisti-
cos basicos a que se refiere el nmimero anterior,
podran excluirse de dicha delimitacion, previa
su justificacion, terrenos con aprovechamiento
lucrativo o destinados a dotaciones publicas de
caracter local cuyos titulares quedaran sujetos a
las obligaciones establecidas en ¢l Capitulo V de
este Titulo,

3. En suelo urbanizable programados todos los
terrenos, salvo los sistemas gencrales, quedaran
incluidos en unidades de ¢jecucion.

Articulo 28. Requisitos para la delimitacion de
umidades de ejecucién,

No podran delimitarse unidades de ejecucion en las
que la diferencia entre ¢l aprovechamiento lucrativo
total de cada umdad v ¢l resultante de la aplicacion
del aprovechamiento tipo, cuando exista, sobre su
superficie, sea superior al 15 por 100 de este iltimo,
salvo que, en suelo urbano el planeanmuento justifique
la imposibilidad de respetar csta diferencia maxima.
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Articule 29. Procedimiento para la delimitacion de
unidades de gjecucion.

1.

En svclo urbanc las unidades de ejecucion
podrén conienerse en el plancamiento general o
dehimitarse mediante el procedimiento regulado
en ¢l nimero siguiente.

En suelo urbanizable programado, la delimi-
tacion de unidades de ¢jecucion, s1no se contu-
viere en los Planes, ast como la modificacion de
las va delimitadas cuando proceda, se acordara,
de oficio o a peticion de los particulares intere-
sados, por el Ayuntamiento, previos los tramites
de aprobacién imcial ¢ mformacion piblica du-
rante vemle dias.

En la tramitacion de los provectos de delimi-
tacion de unidades de ejecucion se observaran
las reglas sobre plazos, subrogacion y aproba-
cion del articulo 40 de esta Ley.

Articulo 30. Sociedades mercantiles para la ¢jecu-

cion,

1.

Las Entidades locales v demds Administra-
ciones Publicas podran constituir Sociedades
mercantiles cuyo capital social pertenczca inte-
gra o parcialmente a las mismas, con arreglo a la
legislacion aplicable, para la gjecucion de los

Planes de Ordenacion.

La Administracién podra ofrecer la suscrip-
ciéon de una parte del capital de Ia Sociedad a
constituir a todos los propictarios afectados sm
heitacion, La distribucion de dicha parte del ca-
pital entre los propictarios que aceptasen partici-
par en la Sociedad se hara en proporcion a la
superficie de sus terrenos.

CAPITULO II. ACTUACION MEDIANTE UNIDADES

DE EIECUCION

Articulo 31, Sistemas de actuacion,

Las unidades de gjecucton se desarrollaran
por el sistema de actuacion que la Administra-
cion elija en cada caso.

- 1463 -

Los sistemas de actuacion son los siguientes:

a)  Compensacion.
b)  Cooperaciom.
¢)  Expropiacion.

Articulo 32, Eleccion del sistema de actuacion,

l.

La eleccion del sistema de actuacion se lleva-
rd a cabo con ia delimitacion de la unidad de
gjecucion. La modificacion justificada del siste-
ma elegido se tramitard de acuerdo con lo dis-
pucsto en el articulo 29.2,

Cuando el sistema de compensacion venga
establecido en el plancamiento para una determi-
nada unidad de ejecucion. su efectiva aplicacion
requerira que, en ¢l plazo reglamentariamente
establecido, los propictarios que representen al
menos el 60 por 100 de la superficie de aquélla,
presenten el provecto de Estatutos v de bases de
actuacidn, debiendo la Administracion sustituir
el sistema, en otro caso. Cuando ¢l mencionado
sistema no venga cstablecido en el plancamien-
to, sera requisito para la adopcidn del mismo
gue fgual porcentaje de propietarios Io soliciten
en el tramite de informacion publica del procedi-
miento para delimitar la unidad de ejecucidn.
Dicha solicitud, no obstante. no vinculara a la
Administracion gue resolvera, en todo caso, se-
gan s¢ establece en el nimero primero del ar-
ticulo anterior,

Cuando se hubiese fijado un sistema de ges-
ti6n privada v transcurran los plazos estableci-
dos en el plancamiento o, en su defecto, en el
articulo 2.1, para el cumplimiento de los deberes
de cesidn, equidistribucion y urbanizacion, com-
putados desde la delimitacion de la correspon-
diente unidad de gjecuctdn, sin que dicho cum-
plimiento se hubiera producido, se observaran
las siguientes reglas:

1. La Administracion actuante procederd a
sustituir el sistema por otro de gestion publi-
ca.

2. Los propictarios que antes de la finaliza-
cion de los plazos establecidos ofrezcan
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constituir depdsito o prestar aval por un im-
porte equivalente al 235 por 100 de los gastos
de urbanizacion v gestion atin pendientes v
formalicen cfectivamente las garantias on el
plazo v cuantia que la Administracion les no-
tifique. conservaran el derecho a adquirir ¢l
aprovechamicnto urbanistico correspondiente,
Los restantes propietarios seran expropiados
por ¢l valor inicial de sus terrenos, salvo que
s¢ trate de suelo wrbano, en cuvo caso se esta-
ra a lo dispucsto en el articulo 52 de la Lev
sobre el Régimen del Suclo y Ordenacion Ur-
bana, Texto Refundido aprobado por cf Real
Decreto Legislative 1/1992, de 26 de junio.

3% S el sistema sustitutorio elegido fuera cl
de expropiacién, el valor urbanistico a efec-
tos de determinacion del justiprecio de las
parcelas cuvos propietarios conservaran ¢l
derecho a adquirir ¢l aprovechamiento urba-
nistico sera el correspondiente al 75 6 al 50
por 100 de este iltimo, segun la clasificacion
urbanistica del suelo.

Articulo 33. Unidades de cjecucion con exceso de
aprovechamiento real.

I

a2

Cuando los aprovechamientos permitidos por
el plancamicnto en una unidad de ejecucidon ex-
cedan de los susceptibles de apropiacion por ¢l
conjunto de propietarios incluidos en la misma,
les excesos corresponderan a la Administracion
actuanie.

Dichos excesos podran destinarse a compen-
sar a proptetarios de terrenos no incluidos en
wmidades de ejecucion afectos a dotaciones loca-
les o sistemas generales. También podran desti-
narse dichos excesos a compensar a propietarios
con aprovechantento rcal inferior al susceptible
de apropiacion cn ¢l drea de reparto en que se
encuentren,

La Administracion o los propictarios sefiala-
dos en el nimero anterior participaran en los
costes de urbanizacidn de 1a unidad de ejecucion
respectiva en proporeidn a los aprovechamientos
que les correspondan.

4.

No obstante o dispuesto en el numero 2, si
existe conformidad de todos los propictarios de
la unidad de ejecucion, la Administracion ac-
tuante podra transmtirles el exceso de aprove-
chanuento real por el precio resultante de su
valor urbanistico cuando el uso de los terrenos
en la unidad de gjecucién no sea adecunado a los
fines del Patrimonio Mumicipal del Suelo. En
este caso, también serd posible transmitir dicho
exceso por permuta con terrenos situados fuera
de Ia unidad de ¢jecucion con uso adecuado a
los mencionados fines.

Articulo 34. Unidades de ejecucion con aprove-

ciy

chammento real mferior al suseeptible de apropiacion.

L.

Cuando los aprovechamientos permitidos por
¢l plancanuento fueran inferiores a los suscepti-
bles de apropiacion por el conjunto de propicta-
1108, s¢ disminuira la carga de urbanizar en
cuantia igual al valor del aprovechamiento no
materializable, con aplicacion en todo caso del
articulo 54 de la Ley sobre ¢l Régimen del Suelo
v Ordenacién Urbana, Texto Refundido aproba-
do por Real Decreto Legislativo 1/1992. de 26
de junio, sufragando la Administracién actuante
la diferencia resultante.

Si mediante esta reduccidn no pudiera com-
pensarse integramente cf valor de los aprovecha-
mientos no materializables, la diferencia se hard
efectiva en otras unidades de ejecucidon que se
encuentren cn situacidn nversa ¢ incluidas en la
misma area de reparto o mediante el abono en
metalico de su valor urbanistico, a eleccton de la
Administracion actuante.

Articulo 35, Compensacion en determinadas ac-
tuaciones.

En los Municipios en los que no se aphque el apro-
vechamiento tipo en sucle urbano, cuando la actua-
¢i6n cn determinadas vmdades de ejecucion delimita-
das en esta clase de suelo no sea presumiblemente
rentable, por resultar excesivas las cargas en relacion
con ¢l escaso aprovechamiento previsto para las zo-
nas edificables, el Avuntamiento podra autorizar, sin
modificar las determinaciones det Plan, una reduccién
de la contribucion de los propietarios a las mismas o
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una compensacion a cargo de fa Administracion, pro-
curando equiparar los costes de la actuacion a los de
otras andlogas que hayan resultado viables.

Articulo 36. Distribucion justa de beneficios v
cargas.

Cuando en la unidad de ejecucion existan bicnes de
dominio v uso publico no obtenidos por cesidn gratui-
ta, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a
su superficie pertenecerd a la Administracion titular
de aquéllos. En el supuesto de obtencion por cesion
gratuita, cuando las superficies de los bienes de domi-
nio v uso publico, anferiormente existentes, fueren
iguales ¢ infericres 2 las que resulten como conse-
cuencia de la ejecucton del Plan, se enlenderdn susti-
tuidas unas por otras. Si tales fueran superiores, la
Administracion percibira el exceso. en la proporcién
que corresponda, en terrenos edificables.

Articulo 37. Cargas adicionales en ¢l Programa de
Actuacidén Urbanistica.

Los adjudicatarios de la gjecucion de un Programa
de Actuacion Urbanistica. habran de costear las obras
exteriores de infraestructura sobre las que se apoye la
actuacion, debiendo garantizarse un adecuado enlace
con las redes viarias v servicios integrantes de la es-
tructura del municipio en que se desarrolle ¢l Progra-

ma.
Articulo 38, Gastos de urbanizacion.

1. Enlos gastos de urbanizacion que deban ser
sufragados por fos propictarios afectados se
comprenden los siguientes conceptos:

a)  El coste de las obras de vialidad, sanca-
muento, sumimisiro de agua v energia ¢léetn-
ca, alumbrado piblico, arbolado v jardineria,
que estén previstas en los planes y proyectos
v sean de interés para Ia umdad de ejecucion,
sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los
gastos de instalacion de fas redes de suminis-
tro de agua v encrgia eléctrica con cargo a las
erapresas que prestaren los servicios, salvo
que la parte en que deban contribuir los
usuarios segun la reglamentacion de aque-
Hos, sin perjuicio de lo sefialado en ¢l articu-
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Io 30 de 1a Ley Reguladora de las Haciendas
Locales.

b)  Las indemntzaciones procedentes por el
derribo de construcciones, destruccidon de
plantaciones, obras ¢ instalaciones que exijan
la ejecucion de los planes.

¢y El coste de los planes parciales v de los
proyectos de urbanizacion v gastos origina-
dos por la compensacion v reparcelacion,

El pago de estos gastos podra realizarse, pre-
vio acuerdo con los propietarios interesados,
cediendo éstos | gratuitamente v libre de cargas,
terrenos edificables en la proporeidn quc se esti-
me suficiente para compensarlos,

CAPITULO UL REPARCELACION Y
COMPENSACION

Articule 39, Reparcelacion,

1.

Se entenderd por reparcelacion la agrupacion
de fincas comprendidas en la unidad de ¢jecu-
cién para su nueva division ajustada al planca-
miento, con adjudicacion de las parcelas resul-
tantes a los interesados en proporcion a sus fes-
pectivos derechos.

La reparcelacidn tiene por objeto distribuir
justamente los beneficios v cargas de la orde-
nacién urbanistica, regularizar la configuracion
de las fincas, situar su aprovechamicnio en zo-
nas aptas para la edificacidn con arreglo al pla-
neamiento v localizar sobre parcelas determina-
das v en esas mismas zonas ¢l aprovechamiento
que, en su caso, corresponda a fa Admupustra-
¢1dn aciuante.

No podran concederse licencias de edifica-
cion hasta que sca firme en via administrativa
¢l acuerdo aprobatorio de la repareclacidn de la
unidad de ejecucion.

Las reglas contenidas en este capitulo tam-
bién s¢ aplicardn a la definicion de derechos
aportados_ valoracion de fincas resultantes, re-
glas de adjudicacién, efectos del acuerdo apro-
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batorio e inscripeion del provecto de compensa-
ci6n, no obstante lo anterior por acuerdo unani-
me de todos los afectados pueden adoptarse cri-
terios diferentes siempre que no scan contrarios
a la Ley o al plancamiento aplicable ni lesivos
para ¢l mterés publico.

Articulo 46. Procedumicnto para fa reparcelacion.

1.

El expediente de reparcelacién se entendera
iniciado al aprobarse la delimitacion de la uni-
dad de ejecucion, excepto en fos casos siguien-
tes:

a)  Que sc hubiera elegido ¢l sistema de ex-
propiacidn o compensacion para la unidad de
cjecucion.

b)  Que la reparcelacion se hava tramitado v
aprobado conjuntamente con la propia deli-
nutacién,

La miciacion del expediente de reparcelacion
llevara consigo, sin necesidad de declaracién
expresa, la suspension del otorgamiento de Li-
cencias de parcefacidn v edificacidon en ¢l dmbi-
to de la unidad de gjecucidn,

Los peticionarios de hcencias solicitadas con
anteriortdad a la fecha de iniciacton del expe-
diente de reparcelacion tendran derecho a ser
resarcidos del coste oficial de los provectos y a
la devolucidn, en su caso, de las tasas municipa-
fes.

El provecto de reparcelacion se formularé:

a)  Por los dos tercios de los propietarios intc-
resados gue representen, como minimo el 80
por 100 de la superficie reparcelable dentro
de los tres meses siguientes a la aprobacidn
de la delimitacion de una unidad de ¢jecucion
. Para el computo de dichas mayorias sc ten-
dra on cuenta las superficies de suelo exterior
a la unidad de ejecucion, cuyos propietarios
deban hacer efectivo su derecho a ésta,

b)  Porel Ayuntamiento, de oficio o a instan-
cia de alguno de los propictarios afectados,

- 1466 -

Lh

I

cuando ¢stos no hubieran hecho uso de su
derccho o no hubieran subsanado, dentro del
plazo que sc les marcare, los defectos que se
hubieran apreciado en el provecto que formu-
laren.

Los provectos redactados de oficio procu-
raran atenerse a los criterios expresamente
manifestados por los interesados en los tres
meses siguientes a la aprobacion de la deli-
mitacién de ia unidad de ejecucion,

Los provectos s¢ aprobaran inicialmente por
el Ayuntamiento cn el plazo de dos meses des-
de la presentacion de la documentacién comple-
ta. Transcurrido este plazo sm que recaiga el
acucrdo pertinente, la Comision Provincial de
Urbanismo actuara por subrogacion cuando asi
s¢ solicite por los mteresados, siendo el plazo
de aprobacion micial el mismo que el sefalado
para la Adnunistracion titutar, a contar desde la
presentacion de la solicitud ante dicho érgano.

Con anderioridad a la aprobacion definitiva,
se someteré ¢l provecto a informacion piblica
durantc um mes, con citacion personal a los mnte-
resados. El proyecto se entenderd aprobado si
transcurricran tres meses desde que hubiera
finalizado ¢l tramite de informacién publica
anic ¢l Ayuntamiento o la Comision Provincial
de Urbanismo, sin que se hubiera comunicado
resolucion expresa sobre tal aprobacion.

En el caso de que un provecto de reparcela-
cion presentade por algun interesado, sin que
concurran las condiciones establecidas en la
legislacién aplicable, merezca la conformidad
del Avimtamiento o la Administracidn actuante,
previo mforme de los servicios correspondien-
tes, podra ser acordada su aprobacion imcial v
subsiguiente tramitacion,

Articulo 41. Provecto de reparcelacion.

En todo caso, ¢l proyecto de reparcelacion
tendra en cuenta los siguicntes criterios:

a}  El derecho de los propietarios sera pro-
porcional a la superficie de las parcelas res-
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b)

c)

d)

e)

pectivas en el momento de la aprobacion de
la delimitacion de ta umdad de ¢jecucion. No
obstante. los propictarios, por unanimidad,
podran adoptar un criterio distinto.

Para la determinacidon del valor de las par-
celas resultanies, se considerara el baswo de
repercusion con las correcciones que, de con-
formidad con fo dispuesto por ¢l articuio 33
de la Ley sobre el Régimen del Suelo v Or-
denacion Urbana, Texto Refundido aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26
de junio, estuvieran vigentes, siempre que su
fijacion sc hubiera hecho con base en el plan
en gjecucion. En otro caso, las mencionadas
parcelas se valoraran de acuerdo con el apro-
vechamiento real. con aplicacion, en su caso,
de los coeficientes de ponderacion asignados
a los diversos usos v tipologias edificatorias,
asi como criterios correctores por localiza-
cion v caracteristicas de los lerrenos en orden
a su edificacton si representaran un dato dife-
rencial relevante.

Las plantaciones, obras, edificaciones.
instalacioncs y mejoras que no pucdan con-
servarse s¢ valoraran con Independencia del
suelo, v su importe se satisfara al propietario
mteresado, con cargo al proyecio en concepto
de gastos de urbanizacion.

Las obras d¢ urbanizacion no contrarias al
plancamiento vigente al tiempo de su reali-
7acion que resulten utiles para la ejecucion
del nuevo plan serdn consideradas igualmen-
te como obras de urbanizacidn con cargo al
provecto, satisfaciéndose su importe al titu-
lar del terreno sobre ¢l que se hubieran cfec-
tuado.

En los supuestos contemplados en el apar-
tado d). si los gastos resultaren mutiles, se-
gun ¢l planeamiento en ejecucion, en los tér-
minos establecidos en el articulo 241 de la
Lev sobre ol Régimen del Suclo v Ordena-
ctén Urbana, Texto Refundido aprobado por
Real Decreto Legislativo, 1/1992, de 26 de

Junio, daran lugar a indemnizacidn por parte

de la Administracion.
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Toda la superficic susceptible de aprove-
chamiento privado de la umdad de cjecu-
c1on que no afecta a uso dotacional publico
debera ser objeto de adjudicacion entre los
propictarios afectados, en proporcidn a sus
respectivos derechos en la reparcelacion.
Las compensaciones ccondmicas sustituti-
vas o complementarias por diferencias de
adjudicacidn que, en su caso, procedan se
fijaran atendiendo al precio medio ¢n venta
de las parcelas resultantes, sin inclur los
costes de urbanizacion,

Se procurara, siempre que sca posible,
que las fincas adjudicadas estén situadas en
lugar proximo al de las antiguas propieda-
des de los mismos titulares.

En ningin caso podran adjudicarse como

fincas independientes superficies inferiores a la
parcela minima edificable o que no rednan la
configuracion y caracteristicas adecnadas para
su edificacion conforme al plancamiento.

No seran objeto de nueva adjudicacion, con-

servandose las propiedades primitivas, sin per-
juicto de la regulacion de hnderos, cuando fuere
necesaria v de las compensaciones ccondmicas

qQue procedan:

a)

b)

Los terrenos edificados con arreglo al
plancamicnto.

Los terrenos con edificacion no ajustada
al plancamiento, cuando la diferencia, cn
mas o en menes, entre ¢l aprovechamiento
que le corresponda conforme al plan y al que
corresponderia al propietario en proporcion
a su derecho en la reparcelacion, sea inferior
al 15 por ciento de este vltimo, siempre que
no estuvieren destinados a usos Incompati-
bles con la ordenacidn urbanistica.

Articulo 42, Efectos del acuerdo aprobatorio de la
reparcelacion,

El acuerdo aprobatorio del provecto de reparceia-
cion producira los siguientes efectos:
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a)  Transmision, a la Administracion corres-
pondiente, en pleno domimo v libre de car-
gas, de todos los terrenos de cesion obligato-
ria para su incorporacién al patrimonio del
suelo o su afectacion a los usos previstos en
el planeamiento.

b)  Subrogacion, con plena eficacia real, de
las antiguas por las nuevas parcelas, sicmpre
que guede cstablecida su correspondencia.

¢)  Afectacion real de las parcelas adjudica-
das al cumplimiento de las cargas v pago de
los gastos inherentes al sistema de actuacion
correspondiente.

CAPITULQ IV. ETECUCION DE LOS PROGRAMAS
DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 43. Formulacidn v Ejecucion directa de
los programas de actuacion urbanistica.

Sin perjuicio de lo previsto en los articulos 146 a
148 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo v Ordenacion Urbana, aprobado por Real De-
creto 1346/1976, de 9 de abril, podran formularse ¥
gjecutarse directamente programas de actuacién urba-
nistica, sin necesidad de concurso, bien por iniciativa
publica o por miciativa privada, mediante cualquiera

c los sistemas de actuacion previstos en esta Ley. En
todo caso, la inictaiiva privada deberd asunir las obli-
gaciones v cargas previstas cn la legislacion wrbanisti-
ca para el supuesto de formulacion de concurso v ¢s-
pecialmente fos contemplados en el articulo 37 de la
presente Ley.

Articulo 44. Ejecucion de los programas de actua-
ciones urbanistica.

Los programas de actuacion urbanistica se ciccuta-
ran por ¢l sistema de compensacion si ¢l adjudicatario
ostentara la titularidad de los terrenos, por coopera-
cion o por ¢l de expropiacion, correspondiendo al ad-
judicatario la condicién juridica de beneficiario. La
determinacion del sistema se cfectuara por la Admi-
mistracidn en la forma prevista por esta Ley.

Articulo 45. Incumplimiento de las obligaciones
por ¢l adjudicatarto.

El incumplimiento de las obligaciones contraidas
por ¢l adjudicatario facultara a la Administracion para
la resolucion del Convenio v para declarar la caduci-
dad dei programa dc actuacion urbanistica respecto de
la parte pendiente de gjecucion, sin perjuicio de las
medidas que procedan, establecidas en las bases del
CONCUISO.

CAPITULO V. ACTUACIONES ASISTEMATICAS
EN SUELO URBANO

Seccién 1° Transferencias de aprevechamien-
tos.

Articule 46. Ajuste de aprovechamientos.

En suelo wbano, cuando no se actuc a través de
unidades de cjecucion, cf ajuste entre los aprovecha-
mientos susceptibles de apropiacién v los reales per-
mitidos por el plancamiento se producira en la forma
regulada en este capitulo.

Articulo 47, Plazo para la solicitud de licencia.

La sohcitud de licencia de edificacion debera pre-
sentarse en ¢l plazo de dos afios, a partir de la adqui-
sicion del derecho al aprovechamicnto urbanistico,
salvo que el planeamiento estableciera otro. En el mo-
mento de la solicitud, la parcela correspondiente debe-
ra tener la condicién de solar o garantizarse su simul-
tanea urbanizacion, procediendo. en otro caso, su
expropiacion o venta forzosa.

Articulo 48. Modalidades.

Si el aprovechamiento permitido sobre la parcela
excediera del susceptible de apropiacion por su titu-
lar, s6lo podra materializarse dicho exceso a través de
alguno de los procedinmentos sigutentes:

a}  El titular podra adquirir, por medio de
acucrdo de cesidn, los aprovechamientos
precisos de otro propietario cuyo aprovecha-
miento susceptible de apropiacion sea supe-
rior al real asignado a su parcela no incluida
en unidad de ejecucion. También podra ad-
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quirir dichos aprovechamientos de propicta-
rio cuyo terreno ¢sté afecto a un uso dotacio-
nal piblico local v no incluido en una unidad
de gjecucion.  Asimismo, ambos propietarios
podran alcanzar un acuerdo de distribucién
de aprovechamientos en la parcela con exce-
so de aprovechamiento real.

b) Bl titular podra comprar directamente a la
Adnunistracion los aprovechamientos preci-
50S.

¢y  El titular podra ceder a la Admmistracion
otros ierrenos de su propiedad afectos a sis-
temag generales o dotacionales locales no
incluidos en unidades de ejecucidn.

Articulo 49. Parcela con aprovechamiento lucrati-
vo nulo o mierior al patrimoenalizable.

|8 )

St ¢l aprovechamiento lucrativo real de a par-
cela fuera nulo por estar afectado a uso dotacio-
nal publico, el aprovechamiento susceptible de
apropiacion correspondiente podra ser objeto de
acuerdo de cesion o distribucion con propietario
que se encuentre en situacion inversa o de venta
directa a la Administracion actuante.

Si ¢l aprovechamiento lucrativo real de la par-
cela fucra inferior al aprovechamicnto suscepti-
bie de apropiacion correspondiente, la diferencia
entre ambos podra ser objeto de los acuerdos de
cesion, distribucion o venta a que se refiere el
numero amderior. En defecto de estos acuerdos,
¢l aprovechamiento susceptible de apropiacion
no materializable deberd ser expropiado por la
Admnistracion antes de {a sigutente revision del
programa de actuacion del Plan General, siem-
pre que en dicho momento, en ejecucion de esto
plan, se hubiera va edificado la parcela corres-
pondiente u obtenido la preceptiva kicencia de
edificacion,

Si revisado el programa de actuacion, no se
hubiese llevado a efecto la expropiacion, sera
aplicable lo dispuesto en el articulo 63.2 de esta
Ley.

Articulo 50. Proyecto con aprovechamiento supe-
rior al patrimonializable.

3

Si el provecto presentado para la obtencidn
de licencia de edificacion fuera conforme con fa
ordenacion urbamnistica pero ¢l solicitanie no
dispusiera de fos aprovechamientos urbanisti-
cos precisos para agotar el aprovechamiento
previsto en aquél, la Admunistracion, con sus-
pension del plazo para resolver sobre su otorga-
miento, notificara csta circunstancia al interesa-
do. concediéndole un plazo de seis meses para
que acredite haber alcanzado, mediante acuerdo
de cesion, distribucidn o compra directa, los
aprovechamientos NECesarios.

Transcurrido dicho plazo sin que se acredite
esta circunstancia, el solicitante debera presen-
{ar nuevo provecto ajustado al aprovechamiento
a que tuviera derecho, en un nuevo plazo de seis
meses.

Lo dispuesto en los nimeros anteriores no
regira en los supuestos contemplados en ¢l ar-
ticulo 52.

Articulo 51. Proyecto gue no agota el aprovecha-
miento real.

1.
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Cuando, solicitada licencia de edificacion, se
compruebe que el proyecto es ajustado al apro-
vechamiento susceptible de apropiacion pero no
agota ¢l aprovechamiento urbanistico real de la
parcela, la Administracion comanicara csta cir-
cunstancia al interesado. concediéndole un plazo
de seis meses para que. previos los acuerdos de
cesion, distribucidn o compra directa de aprove-
chamientos, pucda presentar proyecto que agote
dicho aprovechamiento.

Por renuncia expresa a la presentacion del
provecto o transcurrido dicho plazo sin que ello
se produzea, procedera ¢l otorgamiento de la
licencia conforme al provecto inicialmente pre-
sentado.

Lo dispuesto en los nmimeros anteriores no
regird en los supuestos contemplados en el ar-
ticulo siguiente.
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Articulo 52. Ajuste en caso de condiciones mini-
mas de aliura o volumen.

I. Cuando el plancamiento establezca, para una
determinada zona, unas condiciones urbanisticas
de volumen o alturas con el cardcter de minimas
v ¢l provecto preseniado para la oblencion de
licencia no las alcanzara o, alcanzéindolas. exce-
diera del aprovechamiento atribuible a la parcela
det solicttante, sumados, en su caso. fos adguiri-
dos conforme al arliculo 46, la Adounistracion
exigira, en el primer caso, la presentacion de
nuevo provecto ajustado a agudéllas, seflalando
los aprovechamientos urbanisticos que ¢l solici-
tanie ha de adquinr, y sélo esto dGltimo en ¢l se-
gundo.

2. Lo dispuesto en el numero anterior se aplicara
igualmentc en aquellas zonas en las que el
Avuntamiento, tras constatar un notorio desajus-
te entre los aprovechamientos reales v los mate-
rializados por los solicitantes de hicencias, asi lo
acuerde. Para la adopcion de este acuerdo, debe-
r4 observarse ¢l procedimiento de delimitacion
de unidades de cjecucton.

Articulo 53. Imposicidn coactiva de la transferen-
cia.

1. Sienios seis meses siguientes al requerimicit-
to que a tal fin se practiquc no se acredita la
adquisicion de los aprovechamientos precisos ni
se ingresa o afianza ¢l importe fijado v, en su
caso, se presenta el nuevo provecto para obten-
ci6n de Ia licencia, fa Administracion resolvera,
en otro plazo de igual duracion, sobre la impo-
sicidn coactiva de la transferencia de aprovecha-
miento o la expropiacién de la parcela por el
valor urbanistico correspondiente al aprovecha-
miento susceptible de apropiacion por su titular,

2. Procedera el aftanzamiento cuando surja dis-
crepancia sobre la cuantia de los aprovecha-

micntos a adquirir o su valoracion.

Articulo 54, Transferencias v localizacién de las
parcelas.

}. En las transferencias de aprovechanuentos en

que intervenga la Administracion debera tenerse
en cuenta el valor urbanistico correspondiente a
la localizacion de 1a parcela de que se trate.

2. Cuando la transferencia tenga lugar entre dis-
tintas parcelas. deberd tencrse en cuenta el valor
urbanistico, segun su localizacion, de las parce-
las de procedencia v de destino para establecer
una adecuada correspondencia.

Seccidn 2%, Intervencion mediadora de la Admi-
nistracion en las transferencias de aprovecha-
mientos.

Articulo 55. Adquisicion de aprovechamientos por
la Administracion.

1. Al objeto de facilitar la cjecucion del planea-
miento, la Administracién actuante podra adqut-
rir los aprovechamicntos susceptibles de apro-
piacion dertvados de la titularidad de una parce-
la no susceptibles de materializacién sobre la
misma, por su valor urbanistico.

2. El pago podré hacerse en metélico o, siempre
que hubiere acuerdo con ¢l interesado, en terre-
nos ¢ mediante la atribucion de aprovechamien-
tos de parcelas determinadas.

Articulo 56. Transmision de aprovechamientos.

Con la finalidad expresada en el articulo anterior,
la Administracion, a instancia de los propietarios de
parcelas cuvo aprovechamiento real exceda del sus-
ceptible de adquisicion, deberd transmitir los aprove-
chamientos precisos para su completa materializacion
al precio resultante de la aphcacion del valor urbanis-
tico regulado en el articulo 53 de fa Ley sobre el Régi-
men del Suelo v Ordenacion Urbana, Texto Refundi-
do aprobado por Real Decreto Legislative 1/1992, de
26 de junio,

Articule 57, Ofrecimientos de adquisicién o
transmision.

1. La Administracion actuante, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos anteriores, po-
dra formular los ofrecumientos de adquisicién o
{fransmisién de aprovechamientos urbanisticos
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con la antelacion suficiente para permitir que la
edificacion se produzea simultancamente al rea-
juste entre aprovechammentos reales v susceptt-
bles de apropiacion.

2. Las transferencias de aprovechamientos po-
dran mponerse con caracter coactivo en los su-
puestos contemplados en ¢l articulo 51.

Seccion 3* Registro de transferencias de apro-
vechamientos.

Articuio 58. Registro de Transferencias v actos
inscribibles.

Los Avuntamicntos crearan un Registro de Trans-
ferencias de Aprovechamientos en ¢l que se inscribi-
rén, al menos, los siguienics actos:

a) Los acuerdos de cesion o distribucién de
aprovechamientos urbanisticos celebrados
entre particulares, que deberan constar en
documento pabhico.

b)  Los acwerdos de compra, venta o cesion
por cualquier titulo de aprovechamientos
urbanisticos celebrados entre la Adminis-
tracion actuante v los particulares.

Las transferencias coactivas de aprove-
chamientos urbanisticos,

L]
Py

Artieulo 59. Registro de Transferencias v Registro
de la Propiedad.

1. No podra mscribirse en ¢l Registro de la Pro-
piedad acto o acuerdo alguno de transferencia de
aprovechamientos urbanisticos sin que se acre-
dite, mediante la oportuna certificacion expedida
al efecto, su previa inscripeion en el Registro de
Transferencias de Aprovechamientos.

2. Entodo caso, para la inscripeion en el Regis-
tro de Transferencias de Aprovechamientos sera
preciso acreditar la titularidad registral de la par-
cela o parcelas a que la transferencia se refiera,
exigiendose, en caso de existencia de cargas, la
conformidad de los titulares de ¢stas.

CAPITULO VI OBTENCION DE TERRENQOS
DOTACIONALES

Articule 60. Suclo urbano con aprovechamiento
tipo.

L. Los terrenos destinados a sistemas generales
adscritos, o en suelo wrbano sc obtendran por
expropiacion u ocupacion directa.

2. Losterrenos destinados a dotaciones publicas
de caracter local no meluidos en umdades de
gjecucion se obtendran:

a) Mediante transferencia. en virtud del co-
rrespondiente acuerdo de cesidn, venta o
distribucién. de los aprovechamientos urba-
nisticos susceptibles de adquisicion por su
tifular conforme a lo dispucsto en el articu-
lo 1. La inscripcidn del mencionado acuerdo
con el Registro de 1a Propiedad, precedida de
la que se practique ¢n el de Transferencias de
Aprovechamientos, producira la adscripcion
automatica del terreno destinado a dotacion a
la Administracién competente para la mm-
plantacién del use de que se trate.

b)  Endefecto del anterior procedimiento, me-
diante expropiacion u ocupacion directa.

Articuio 61, Suelo urbano sin aprovechamicento
tipo.

En los municipios donde no deban regir las dispo-
siciones sobre delimitacién de dreas de reparto v
calculo del aprovechamiento tipo en suelo urbano. los
sistemas generales adscritos, o en suclo urbano v las
dotaciones locales inchudas en éste v excluidas de las
unidades de ejecucion, se obtendran por expropiacion
0 por cesion gratuita a cuenta de unidades de gjecu-
cion con exceso de aprovechamiento en suelo urbani-
zable.

Articulo 62. Suelo urbanizable programado.

La obtencion de los terrenos destinados a sistemas
generales adscritos, o en suclo urbanizable programa-
do se producird por ocupacion directa o mediantc
expropiacion,
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Articulo 63, Expropiacion,

(]

La expropiacién u ocupacion directa de los
ststemas generales adscritos, o en suelo urbano v
de las dotaciones de caracter local excluidas de
unidad de ejecucion en suclo urbano deberd te-
ner lugar antes de la siguiente revision del pro-
grama de actuacidn del Plan General.

Transcurndo el plazo a que se refiere el ni-
mero antertor sin que s¢ hubtera llevado a efecto
la expropiacion u ocupacién directa el titular de
los bienes o sus causahabientes advertiran a la
Administracion competente de su proposito de
iniciar ¢l expedienic de justiprecio, que podrd
llevarse a cabo por ministerio de la Ley. si trans-
curriesen otros dos afios desde el momento de
efectuar la advertencia. A tal efecto, el propieta-
rio podra presentar la correspondiente hoja de
aprecio, v §i transcurtieren tres meses sin que la
Administracion [a acepte. podra aquél dirigirse
al Jurado Provincial de Expropiacion u Organo
equivalente, que fijara el justiprecio conforme a
los criterios de esta Ley v de acuerdo con ¢l pro-
cedimiento establecido en los articulos 31 vy si-
guientes de la Lev de Expropiacion Forzosa.

A los efectos de lo establecido en el parrafo
anterior, la valoracidn se entendera referida al
momento ac la iniciacidn del expediente de justi-
precio por miimisterio de la Ley v los intereses de
demora se devengaran desde la presentacion por

cl propietario de [a cormrespondiente tasacion.

El aprovecharmento urbanistico que se tendré
en cuenta para la determinacion del justiprecio
en suelo urbano sera el scftalado en el articulo 6,
o ¢l 75 por 100 del correspondiente al area de
reparto en que sc encuentre mchuido ¢l terreno
dotacional. En suvelo urbanizable cl terreno se
valorara por aphcacion a su superficie del 50
por 100 del aprovechamiento tipo del drea de
reparto en que se encuentre,

En el supuesto de expropiacion de sistemas
generales adscritos, o en suelo urbanizable la
Administracion se integrara, con ¢l cardcter de
subrogada, en las unidades de gjecucion a las
que se hubiera adscrito o se adseribiere fa super-

ficie correspondiente a efectos de gestion.

Articule 64. Cesidn obligatoria v gratuita de dota-
ciones en unidad de ejecucion.

1.

La cesion obligatoria v gratuita de los terre-
nos afcctos a dotaciones publicas de cardcter
local incluidos en umidad de ejecucion se produ-
cird, por ministerio de la Ley, con la aprobacion
definitiva de los instrumentos redistributivos de
cargas v beneficios.

L.os terrenos afectos a dotaciones, no obteni-
dos por expropiacién, quedardn adscritos por
ministerio de ia Lev a la Administracion compe-
tente para la implantacion del uso de que se tra-
te. La ocupacién directa vy las transferencias de
aprovechamientos urbanisticos no seran aplica-
bles para la obtencion de terrenos dotacionales
en el suelo urbano de aquellos Municipios en los
que. en esta clase de suelo, no hayan de regir las
disposiciones sobre delimitacion de areas de
reparto v calculo de aprovechamiento tipo.

TITULO V. INSTRUMENTOS DE INTERVEN-

CIGN EN EL MERCADO DEL SUELO

CAPITULO [ PATRIMONIO MUNICIPAL DEL

SUELO

Seccion 1*. Constitucion, bienes infegrantes v
destine.

Articulo 65, Bienes integrantes.

1.

1472 -

Integraran el Patrimonio Municipal del Suclo
los bienes patrimoniales clasificados por el pla-
neanuento urbanistico como suclo urbano o ur-
banizabie programado v, en todo caso, los obte-
nidos como consecucncia de cesiones, va sca en
terrenos o en metalico, expropiaciones urbanisti-
cas de cualquier clase v gjercicio del derecho de
tanieo y retracto.

Ignalmente sc incorporaran al Patrimonio Mu-
nicipal del Suelo los terrenos clasificados como
suelo urbanizable no programado o no urbaniza-
ble que se adquieran con dicha finalidad.
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Articulo 66. Reservas de terrenos. Expropiacion.

1. Los Planes Generales o las revisiones de sus
programas de actuacion podran establecer, sobre
suelo clasificade como urbanizable no progra-
mado o no urbanizable no sujeto a especial pro-
leccion, reservas de terrenos de posible adguis:-
cibon para constitucion o ampliacidn del Patrimo-
nio Municipal del Suelo.

2. La delimitacion de un terreno como reserva
para los expresados fimes mmplicard la declara-
cidn de utilidad publica v Ia necesidad de ocu-
pacion a efcctos expropiatorios.

En los municiptos que se rijan por instrumen-
tos de planeamiento distintos al Plan General,
Jas mencionadas reservas sobre suclo no urbani-
zable podrin establecerse en el propio nstru-
mento.

[ R}

Articulo 67. Regla especial de incorporacion al
proceso urbantzador de tertenos reservados.

1. En la siguiente revision del Programa de ac-
tuacion del Plan General se podran clasificar
como suclo urbanizable no programado los te-
rrenos no urbanizables sefialados en el articulo
anterior, que por expropiactén hubiesen pasado
al Patrimonto Municipal del Suelo.

2. La documentacion de dicha revisién conten-
dra las determinaciones que ¢l Plan General ha
de fijar para ¢l suelo urbanizable no programado
sin que hava de observarse ¢f procedimuiento de
modificacion de Planes.

Articulo 68. Destino.

Mientras no ¢sté aprobada la ordenacion detallada
de los terrenos integrantes del Patrimonio Municipal
det Suclo, ast como cuando ésta les atribuva una cali-
ficacion urbanistica incompatible con los fines legales
de dicho patrimonto, [a cnajenacion de aguéllas podra
llevarse a cabo mediante concurso o subasta. En am-
bos casos, ¢l precio a satisfacer por e adjudicatario
no podra ser inferior al valor urbanistico del aprove-
chamuento real que tuviera va atribuido el correspon-
diente terreno; v el destino de la cantidad percibida no

podra ser otro que el fijado en el articulo 276 del Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio por el que
sc aprueba ¢l Texto Refundido de la Ley sobre el Ré-
gimen del Suelo v Ordenacion Urbana.

Articulo 69. Consignacion de cantidades en los
Presupuesios para urbanismo.

1. El Asvuntamicnto de Logrofio. con mas do
50.000 habitantes, consignara cn sus presupucs-
tos ordinarios una cantidad equivalente al 5 por
100 de su importe con destino al Patrimonio
Mumicipal dei Suelo.

2. También destinard ef 5 por 100 al menos del
mismo presupuesto a Iz ejecucion de urbaniza-
clones, dotaciones publicas v operacioncs de
reforma intertor previstas en el plancamiento
urbanistico,

Seccion 2%, Cesiones.
Articule 78, Gestion directa o cesion.

1. La urbanizacion y edificacion de los terrenos
del Patrimonio, una vez que ¢l grado de desarro-
ilo del Plancamiento lo permita, podré Hevarse a
cabo por la Administracion, utilizando fa moda-
lidad de gestion maés adecuada en cada caso.

2, Los terrenos integrantes del Patrimonio tani-
bién podran ser cedidos para el cumplimiento de
los fines legalmentc previstos.

Articulo 71. Informacion v tutela autondmica.

I. Toda cesion de terrenos habra de comunicarse
al Departamento correspondiente del Gobierno
de La Rioja.

2. Serd exigible autorizacion cuando cl valor de
lo enajenado excedicra del 25 por 100 de los
recursos ordinarios del Presupuesto anual de fa
Entidad Local.

Articulo 72. Cesiones onerosas. Concurse.

1. Los terrenos pertenecientes al Patrimonio Mu-
nicipal del Suelo con calificacién v tipologia
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adeccuada a los fines establecidos en el articulo
280.1 del Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26
de junio, s6lo podran ser enajenados en virtud de
concurso. Su precio no podra ser inferior al va-
ior urbanistico del aprovechanuento real que les
corresponda. El pliego de condiciones fijara pla-
zos maximos para la realizacion de las obras de
urbanizacion v edificacion. o solo de estas alti-
mas si el terreno mereciera la calificacion de
solar. asi como prectos méximos de venta o
arrendamiento de las edificaciones resultantes de
la actuacion.

2. 51 ¢l concurso quedare desierto, €l Avunta-
miento podréd enajenar directamente dentro del
plazo maximo de un aflo, con arreglo al phiego
de condiciones.

tid

La cesi6n a entidades de caracter benéfico v
social, que promuevan viviendas de proteccion
publica. no requerira concurso.

Articulo 73. Cesiones entre Adminisiraciones.

Las Administraciones publicas urbanisticas v enti-

CAPITULO 11 DERECHO DE SUPERFICIE
Articulo 75. Derecho de superficie.

1. Las Entidades locales v las demas personas
publicas podran constituir el derecho de superfi-
cie en terrenos de su propiedad o integrantes del
patrimonte municipal del suclo con destino a la
construccion de viviendas sujetas a algan régi-
men de proteccion publica o a otros usos de -
terés social, cuvo derecho correspondera al su-
perficiario.

2. El procedimiento de constitucion del derecho
de superficie v el cardcter oneroso o gratuito del
misimo se regirdn por ko dispuesto en el capitulo
anterior para los diversos supuestos.

Articulo 76. Beneficios,

La concesion del derecho de superficie por los
Avuntamientos y demas personas publicas v su cons-
titucidn con los particulares gozara de los beneficios
derivados de la Legislacion de Viviendas de Protec-
¢i6n Publica, siempre que s¢ cumplan los requisitos

dades instrumentales de ¢éstas podran transmitirse en elia establecidos.

directamente v a titulo gratuito terrenos con fines de

promocion publica de viviendas, construccidn de CAPITULO III. DERECHO DE TANTEO Y
equipamiento complementario u otras instalaciones de RETRACTO

use publico o interés social,

SU U AR 58

Articulo 74. Cesiones a titulo gratuito,

1. Encasos justificados podran los Ayuntamien-
tos ceder terrenos gratuitamente 0 por precio
mferior al de su valor urbanistico para ser desti-
nados a viviendas de proteccidén publica, me-
diante concurso cuvo pliego establecera las con-
diciones previstas en e articuto 72.

2. Cuando la permanencia de los usos a que se
destinen los terrenos lo requiera podran también
los Avuntamtentos ceder directamente, por pre-
cio inferior al de su valor urbanistico o con ca-~
racter gratuito, el dominio de terrenos en favor
de Entidades o Instituciones Privadas de interés
publico sin animo de luero para destinarios a
usos de interés soecial que redunden en beneficio
manifiesto de los respectivos municipios.

Seccién 1% Delimitacion de Areas.
Articulo 77, Delimitacion de Arcas.

I. A cfectos de garantizar el cumplimiento de la
programacion del planeamiento, incrementar ¢l
patrimonto municipal del suelo, intervenir en el
mercado inmobiliario v, en general, facilitar ¢l
cumphmiento de los objetivos de aqudi, los
Avuntamientos podran delimitar dreas ¢n las
guc las transmisiones oncrosas de terrenos que-
daran sujetas al cjercicio de los derechos de tan-
teo v refracto por el Ayuntamiento respectivo.

2. Al delimitarse estas areas debera establecorse
st las transmisiones sujetas al ejercicio de tales
derechos son solo las de terrenos sin edificar,
tengan o no la condicién de solares, o se nclu-
ven también las de los terrenos con edificacion
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quc no agote €l aprovechamiento permitido por
el plan, con edificacion en construccion, ruinosa
o disconforme con la ordenacion aplicable.

Podra igualmente disponerse en el acuerdo de
delimitacion de dreas la sujecion al gjercicio de
los expresados derechos de las transmusiones de
viviendas en construccion o construidas, siempre
que ¢l transmitiente hubiera adquindo  del pro-
motor v, en cl segundo case, la transmision se
provecte anfes de transcurrido un afio desde fa
terminacion del edificio.

tad

4. Sicl dambito delimitade hubtere sido previa-
mente declarado, en todo o en parte, como area
de rchabilitacién intcgrada, podra también esta-
biecerse en ¢l correspondiente acuerdo que el
ejercicio de los derechos de tanteo vy retracto
abarcars incluso las fincas edificadas conforme
a la ordenacion aplicable, tanto en ¢l supuesto de
que la {ransmision se provecte o vertlique en
conjunto como fraccionadamente, en régimen ¢
no de propiedad horizontal.

5. El plazo maximo de sujecion de las transmi-
siones al ejercicio de los derechos de tanteo v
retracto sera de diez affos, salvo que, al delimi-
tarse el area. se hubiera fijado otro menor,

Articule 78. Procedimiento de delimitacion.

1. La delimitacion de dichas areas podra cfec-
tuarse en ¢l propio plancamiento general, en la
revision de su programa de actuacion o mediante
el procedimiento de delimitacion de undades de
ejecucion del planeamicnto.

2, En cualquier caso, eatre la documentacion
especificamente relativa a la delimitacion debera
figurar una memoria justificativa de la necest-
dad de someter las transmisiones a los derechos
de tanteo v retracto, los objetivos a conseguir, la
justificacién del ambito delimitado en relacion
con ef conjunto del ambito territorial no afectado
v una relacion de los biencs afectados v de sus
propietarios, siendo preceptiva la notificacion a
éstos previa a la apertura del trapite de mfor-
macton publica.

-

3. A los efectos previstos en el articulo 82 de
esta Ley, los Avuntamientos remitiran a los Re-
gistros de la Propiedad correspondientes copia
certificada de los planos que reflejen fa delimi-
tacion v relacion detallada de las calles o secto-
res comprendidos en aquellas arcas v de los pro-
pietarios v bienes concretos afectados, mediante
traslado de copia del acuerdo de delimitacion.

Seccién 2°. Procedimiento y efectos,
Articule 79. Notificacion de transmision.

Los propietarios de bienes afectados por estas deli-
nuiaciones deberan notificar al Avuntamiento la deci-
sion de enajenarlos. con expresion del precio v forma
de pago proyectados v restantes condiciones esencia-
les de Ta transmision, a efectos de posible gjercicio del
derecho de tanico, durantc un plazo de sesenta dias
natwrales a contar desde el siguiente al del que sc haya
preducido la notificacion.

Articulo 80. Ejercicio del retracto.

1. El Avuntamiento podra ciercitar el derecho de
retracto cuando no se le hubicra hecho la notifi-
cacion prevemda en el articulo precedente, sc
omitiera cn ¢lla cualesquiera de los requisitos
exigidos o resullare inferior ¢f precio efectivo de
la transmision o menos oncrosas las restanies
condiciones de ésta.

2. Este derecho habra de ejercitarse en el plazo
de sesenta dias naturales, contados, desde ¢l si-
guiente al de la notificacion de la transmisién
cfectuada, que el adquirente debera hacer en to-
do caso al Ayuntamiento, mediante entrega de
copia de la escritura o documento en que fuere
formalizada,

3. El derecho de retracto al que se refiere este
capitulo es preferente a cualquier otro.

Articulo 81. Caducidad de notificacion.

I, Los efectos de la notificacion para el ciercicio
det derecho de tanteo caducard 2 los cuatro me-
scs siguicntes a la misma sin que sc cfecite la
lransmision,
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2. La transmusion realizada transcurrido este
plazo se entendera efectuada sin dicha notifica-
cion, a cfectos del gjercicio del derecho de re-
tracto.

Articulo 82. No inscripeion registral,

No podran mscribirse en ¢l Registro de la Propic-
dad las transmisiones cfectuadas sobre los inmuebies
mcludos en las expresadas delimitaciones, si no apa-
rece acreditada la realizacion de las notificaciones
contempladas en los articulos precedentes.

DISPOSICTON ADICIONAL. Primera. Objeto

Hasta tanto sc apruebe por la Diputacién General
de La Rioja una Lev del Suclo v de la Actividad Urba-
nistica que abarque todo el ambito competencial pro-
pio de la Comunidad Auténoma de La Rioja. la pre-
sente Ley viene a complementar los preceptos del
Texto Refundido de Ia Lev sobre el Régimen del Sue-
fo v Ordenacién Urbana, aprobade por Real Decreto
Legislativo 1/1992 de 26 de junio, que contintian vi-
gentes tras la Sentencia del Tribunal Constitucional
de 20 de marzo de 1997, En todo Io demas seran aph-
cables las normas estatales vigenies en materia de
urbanismo.

DISPOSICION ADICIONAL. Segunda. Especiali-
dades de aplicacion de la Ley.

I, Las pormas contenidas en la presente Ley
relativas a delimitacion de areas de reparto,
céleulo del aprovechamiento tipo v definicidn
del aprovechamiento susceptible de apropiacion
de conformidad con lo dispuesto en el articulo
1.1 v 2, seran de aplicacion en la Cindad de Lo-
grofio.

2. En el resto de los municipios, en suclo urba-
no, las normas contemidas en el nimero 1, salvo
que la Consejeria competente en materia de ur-
banismo por si o a instancia de los respectivos
Avuntamientos, disponga lo contrario, en la for-
ma que reglamentariamente s¢ defermine.

DISPOSICION ADICIONAL. Tercera. Célculo
del aprovechamiento medio.

En el suelo urbano cuando no sea aphicable la defi-
nicién de dreas de reparto m el aprovechamiento tipo,
el aprovechamiento medio de una umdad de gjecu-
ciom, se caleulard dividiendo la edificabilidad total,
incluida la dotactonal privada, correspondiente a la
misma, previamente homogeneizada con los coefi-
cientes de ponderacidn relativa que se definan, por la
superficie total de la unidad de ejecucion, excluidos
los terrenos afectos a dotacioncs publicas, de caracter
general o local, va existentes.

DISPOSICION ADICIONAL. Cuasta. Reglas es-
peciales para entidades v sociedades publicas.

En [a aplicacion de esta Ley a las entidades pubhi-
cas y sociedades con capital publico mavoritario, cuyo
fin primordial sea la promocidn v urbanizacion de
suele o la construccion de viviendas, los plazos de
urbanizacion y edificacion seran los establecidos en
los comrespondientes programas ¢ pliegos para la
enajenacion del suelo de a administracidn correspon-
diente.

DISPOSICION TRANSITORIA. Primera. Planca-
mienio en tramitacion.

Los instrumentos de plancamiento urbanistico en
tramitacion, que no havan obtenido aprobacion defi-
nitiva a la entrada en vigor de esta Lev se regiran por
la Legistacién Urbanistica derivada de la misma.

DISPOSICION TRANSITORIA. Segunda. Rég-
men Urbanistico v Valoraciones.

Hasta tanfo se fijen por el plancamiento general
los aprovechamientos tipo, los aprovechamientos ur-
banisticos susceptibles de apropiacién mediante el
cumplimiento de los deberes establecidos en esta Ley
Serar:

a) En suelo urbanizable programado, ¢l 85
por 100 del aprovechanuento medio del
sector. previa deduceidn, en su caso, del
exceso de aprovechamiento del seclor res-
pecto del medio del cuatrienio correspon-
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b)

c)

diente, o del ambito del Programa de Actua-
cidn Urbanistica.

En suclo apto para urbanizar el 85 por
100 del aprovechamiento que resulte de lo
establecido en el correspondientc Plan Par-
cial.

El suelo urbano al que se aplique ias nor-
mas refendas en la Disposicién Adicional
Primera el 85 por 100 del aprovechamiento
medic resultante en la unidad de ejecucién
respectiva o, en su caso, de no estar el terre-
no ncluido en ninguna de estas unidades, del

pernutido por el plancamicnio.
d) En suelo urbano de los restantes mumnicl-
pios. el establecido en el articulo 1.4.
DISPOSICION FINAL, Unica.

Se habilita al Consejo de Gobierno para aprobar
cuanias disposiciones reglamentarias scan neeesarias

© para la mejor ¢gjecucion v aplicacton de esta Lev v de

la restante legistacion aplicable en el territorio de la
Comunidad Autonomade L.a Riojaen matena de urbanismo.
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